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Begrundung

1.1 Planungsanlass und gesamt-
stadtische Einordnung

An der Breite Strale / Berliner Stral3e
liegt das Hauptzentrum Pankow. Das
stidostlich davon gelegene Gelande
des ehemaligen Rangierbahnhofs Pan-
kow an der GranitzstraBe wird seit Jah-
ren nicht mehr fir Bahnbetriebszwe-
cke genutzt, liegt Uberwiegend brach
und ist zum groften Teil bereits eisen-
bahnrechtlich entwidmet. Die Flache
erstreckt sich entlang der Bahnstrecke
Gesundbrunnen — Bernau zwischen
Muhlenstrafle und der ehem. Industrie-
bahntrasse der Niederbarnimer Eisen-
bahn im Bereich Heinersdorf. Ostlich
der Heinersdorfer Briicke stehen einige
denkmalgeschiitzte Bahnbetriebsge-
baude. Westlich der Heinersdorfer Bri-
cke liegt an der GranitzstralRe der Ver-
waltungssitz des Regionalbereichs Ost
der Deutschen Bahn AG, der unveran-
dert bestehen bleibt.

Der Anderungsbereich hat eine GréRe
von rund 42 ha. Er zeichnet sich durch
seine zentrale Lage in Pankow, im An-
schluss an das Wohngebiet Kissin-
genviertel und in direkter Nahe zum
Hauptzentrum Breite Stral3e aus. Die
Flache ist sehr gut in den Stadtkorper
integriert. Mit den Bahnhofen S+U
Pankow und S Pankow-Heinersdorf so-
wie mehreren Strallenbahn- und Bus-
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linien ist sie mit dem OPNV hervorra-
gend erschlossen.

Die Flache soll daher neu genutzt und
mit den benachbarten Stadtrdaumen
verknlpft werden. Im Stadtentwick-
lungsplan StEP Wohnen ist die Flache
als einer der grofien Wohnungsbau-
standorte ausgewiesen, daneben auch
als Fachmarktstandort im Stadtent-
wicklungsplan StEP Zentren 3 sowie
im Fachmarktkonzept Berlin. Im Rah-
men einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung ist vorgesehen, die bisher
nicht nutzbare Flache fir den inner-
stadtischen Wohnungsbau, die Star-
kung des Hauptzentrums Breite Stralle
und als Standort fiir Fachmarkte zu
nutzen und in das Netz der 6ffentlichen
Raume der Stadt einzubinden. Die not-
wendige schulische und verkehrliche
Infrastruktur soll entwickelt werden.

Das ehem. Bahngelande ist auf Grund
seiner Grof3e und zentralen Lage in-
nerhalb des Bezirks Pankow beson-
ders bedeutsam fir die Weiterent-
wicklung der Stadtstruktur im Berliner
Nordosten. Mit der FNP-Anderung wer-
den die planerischen Ziele miteinander
in Einklang gebracht. Es werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen, die Flache des ehemaligen
Rangierbahnhofs Pankow einer neuen
Nutzungen zuzufiihren.

1.2 Ziele, Zwecke und wesentliche
Auswirkungen

Die Anderung dient der Mobilisierung
von Wohnbauflachen in innerstadti-
scher Lage und entspricht dem Pla-
nungsziel des Vorrangs der Innenent-
wicklung. Auch der Bezirk Pankow hat
die Flache als Standort flr Wohnungs-
bau und Einzelhandel ausgewiesen.

In mehrjahrigen Untersuchungsphasen
und Planungsprozessen wurden die
Potenziale der Flache hinsichtlich ver-
schiedenster Nutzungen wie Wohnen,
Gewerbe, Logistik, Einzelhandel sowie
Freiflachen untersucht und bewertet.

Auf der Grundlage der in verschiede-
nen Werkstattverfahren, einschlielich
der Beteiligung von Offentlichkeit und
Bezirk, erarbeiteten Grundsatze fiir die
Nachnutzung des Rangierbahnhofs
Pankow, soll hier ein urbanes durch-
mischtes Stadtquartier nach dem Ber-

liner Modell der kooperativen Bauland-
entwicklung entstehen und eine stadte-
baulich qualitatsvolle Verbindung der
Pankower Bereiche nérdlich und sud-
lich der verbleibenden Bahntrasse und
insgesamt ein Bedeutungsgewinn fiir
das Hauptzentrum Breite Stralie er-
reicht werden.

Im Ergebnis wurden folgende Entwick-

lungsziele als nachhaltig erkannt:

e Erweiterung des Hauptzentrums
Breite StralRe im Bereich Berliner
StralRe / Granitzstralle

e Erweiterung des Wohngebiets Kis-
singenviertel

e Entwicklung eines Fachmarki-
standortes im Bereich Prenzlauer
Promenade

* Schaffung der insgesamt notwen-
digen verkehrlichen und schuli-
schen Infrastruktur.

Vorgesehen ist die Entwicklung eines
erganzenden Einzelhandelsbereichs
an der Berliner StralRe / Granitzstral3e,
der die Verbindung zwischen dem er-
weiterten Kissingenviertel und dem
Hauptzentrum Breite StralRe starken
soll. Ostlich anschlieRend soll ein dich-
tes, urbanes und sozial durchmisch-
tes Stadtquartier mit mindestens 1.000
Wohnungen entstehen. Das Quartier
soll fuRgangerfreundlich erschlossen
und mit den beiderseits, auch jenseits
der Bahntrasse liegenden Nachbar-
schaften verbunden werden. Die not-
wendige schulische Infrastruktur soll
auf Teilflachen 6stlich der Heinersdor-
fer Briicke sowie westlich der Berliner
Strale realisiert werden.

Im Rahmen eines umfassenden Werk-
stattverfahrens wurde nachgewiesen,
dass die verkehrliche ErschlieBung un-
ter Beriicksichtigung erganzender In-
frastruktur moglich ist. Im Rahmen des
Werkstattverfahrens wurde ebenfalls
untersucht, dass sich die Wohnnutzun-
gen mit den Larmschutzanforderungen
aus den bestehenden und die Flache
bertihrenden, bzw. kreuzenden Ver-
kehrsanlagen vereinbaren lassen.

Im &stlich an das Wohnquartier an-
schlielenden Bereich an der Prenz-
lauer Promenade ist ein Fachmarkt-
standort mit nicht-zentrenrelevanten
Kernsortimenten vorgesehen.

Die ErschlieBung des gesamten Quar-
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tiers erfolgt weitergehend mit den Ver-
kehrsmitteln des Umweltverbunds
(FuR, Rad, Offentlicher Nahverkehr).

Im weiteren Prozess der verbindlichen
Bauleitplanung ist die detaillierte Aus-
gestaltung des ErschlieRungssystems
fiir den offentlichen Personennahver-
kehr (OPNV) und den motorisierten In-
dividualverkehr (MIV) hinsichtlich der
Trassierung und des Ausbaustandards
sowie des Autobahnendes der Bun-
desautobahn A 114 zu entwickeln,
ohne die bestehenden Verhaltnisse zu
verschlechtern. Auf dieser Grundlage
kann voraussichtlich auf die Darstel-
lung einer Gbergeordneten Hauptver-
kehrsstralRe verzichtet werden.

Rechte, die aus dem Bundesfernstra-
Rengesetz herrithren, werden von der
FNP-Anderung nicht beeintrachtigt. Zur
Sicherung der Rechte des Bundes und
des Landes Berlin im Zusammenhang
mit der Bundesautobahn mit all ihren
Bestandsteilen im Bereich der Heiners-
dorfer Briicke sind auf den nachfolgen-
den Planungsebenen geeignete Rege-
lungen festzusetzen.

Dariber hinaus ist die stadtebauliche
Vertraglichkeit der Einzelhandelsent-
wicklung, insbesondere bezuglich der
genauen Groflenordnung der zentren-
relvanten Sortimente hinsichtlich der
Auswirkungen innerhalb des Haupt-
zentrums wie auch gegentber umlie-
genden Zentren, noch detailliert und
vertieft zu untersuchen.

Die zukunftig nachfolgenden Planun-
gen sind im Bereich des Schulstandor-
tes Ostlich der Heinersdorfer Briicke im
Hinblick auf das sich dort befindende
denkmalgeschitzte Ensemble und sei-
ner Einzeldenkmale bestandsvertrag-
lich zu entwickeln.

Eine dort entstandene, von Pionier-
baumarten gepragte waldahnliche Fl&-
che, ist in der nachsten Planungs-
ebene zu bertcksichtigen.

Im Flachennutzungsplan sind fir den
Anderungsbereich ,Nachnutzung
ehem. Rangierbahnhof Pankow* fol-
gende Darstellungen vorgesehen:

e auf einer Teilflache &stlich der
MihlenstraRe eine gemischte Bau-
flache M2 mit dem Symbol Schule
und

e auf einer Teilflache westlich der
Berliner Stral3e eine gemischte
Bauflache M1, und

e im Bereich Berliner Straf3e / Gra-
nitzstralRe eine gemischte Baufla-
che M1 mit der Darstellung Einzel-
handelskonzentration und

e entlang der GranitzstraBBe, auf der
Kernflache des ehemaligen Ran-
gierbahnhofs, eine Wohnbauflache
W1 statt Bahnflache

e westlich der Prenzlauer Prome-
nade unter Integration der beste-
henden gewerblichen Nutzungen
eine gewerbliche Bauflache statt
gemischte Bauflache M2 und
Bahnflache

e Ostlich der Heinersdorfer Briicke,
bis zur ehem. Industriebahntrasse
eine gemischte Bauflache M2 mit
dem Symbol Schule statt Bahnfla-
che und gewerbliche Bauflache

Damit wird auch der rdumliche Be-
zug des Ziels der Raumordnung Z 1.3
— Bahnflachen — (Textliche Darstellung
Nr. 1 des FNP) geandert.

Zur Anbindung des neuen Stadtquar-
tiers an das Hauptzentrum Pankow
wird die bestehende Darstellung der
Einzelhandelskonzentration beiderseits
der Berliner StralRe etwa bis an die
Bahntrasse verlangert.

Aufgrund der ehemaligen Nutzungen
und der vorliegenden Erkenntnissen

Uber Bodenbelastungen ist eine sym-
bolische Kennzeichnung erforderlich.

AuRerhalb des Anderungsbereiches
ist das ehemalige Krankenhaus an der
Panke seit Jahren nicht mehr in Be-
trieb. Das Symbol entfallt.

Ausgehend von den Zielen und Zwe-
cken der FNP-Anderung wird durch die
Darstellungen mit folgenden wesentli-
chen Auswirkungen gerechnet:

Die geplante Wohnbebauung tragt
langfristig zu einer Entlastung des
Wohnungsmarktes insbesondere in
dem stark wachsenden Bezirk Pan-
kow bei. Durch die zeitlich gestufte In-
anspruchnahme einzelner Bauflachen
kann flexibel auf die Nachfrage re-
agiert werden. Durch unterschiedliche
Wohnformen und eine differenzierte
Gestaltung der Mieten kann eine so-
ziale Durchmischung des Gebietes er-
reicht werden.

Die urbane Nachnutzung des ehem.
Bahngelandes macht die erganzende
Entwicklung von Infrastrukturen erfor-
derlich. Diese sollen auch dazu beitra-
gen, bestehende Defizite zu verringern
und der in der Umgebung wohnenden
Bevolkerung zu Gute kommen.

Die mit der Planung zusammenhan-
genden Auswirkungen auf Natur und
Umwelt sind im weiteren Verfahren
bzw. auf der nachfolgenden Planungs-
und Genehmigungsebene ggf. noch
weiter zu untersuchen. Die Nieder-
schlagsentwasserung des ehemaligen
Rangierbahnhofs Pankow erfolgt in
Richtung Panke, es sind daher in den
nachgeordneten Verfahren Einleitungs-
beschrankungen zu erwarten.

Mit Belangen wie Artenschutz oder Ve-
getationsbestand ist im Rahmen eines
Ausgleichskonzeptes umzugehen und
evtl. sind erforderliche MaRnahmen im
parallel aufzustellenden Bebauungs-
plan festzusetzen.

Die wesentlichen Auswirkungen auf die
Umwelt werden im Umweltbericht unter
Pkt. 2 dargelegt.
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2. Umweltbericht

2.1 Rechtsgrundlage und Ziel

Nach § 2a Nr. 2 BauGB sind im Um-
weltbericht nach Anlage 1 zum
BauGB die aufgrund der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittel-
ten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes darzulegen. Siehe hierzu
auch allgemeine Ausfiihrungen zum
FNP-Verfahren.

2.2 Inhalt und Ziele der FNP-
Anderung

s. hierzu Teil 1 der Begriindung

2.3 Ziele des Umweltschutzes fir
das Plangebiet nach den ein-
schldagigen Fachgesetzen und
Fachplanen

Berlcksichtigt werden die fur den Pla-
nungsraum relevanten umweltbezoge-
nen Rechtsvorschriften und umweltbe-
zogenen Fachplanungen.

Von Bedeutung sind insbesondere
folgende Ziele des Landschaftspro-
gramms, des Umweltatlasses, des
Larmaktionsplans und des Luftreinhal-
teplans.

Die ehem. Bahnflache ist derzeit weit-
gehend unbebaut und liegt brach. Im
nordéstlichen Teil des Anderungsbe-
reichs befinden sich siedlungsraum-
typische ubergeordnete Strukturele-
mente (Freiflachen bzw. Vegetations-
besténde), bei denen es sich teils um
kleingartnerische Nutzungen handelt.

Sie liegt nach Programmplan Natur-
haushalt/Umweltschutz zum grof3en
Teil in der Kategorie Vorsorgegebiet
Klima. Sie ist in den Planungshinwei-
sen zum Stadtklima im Umweltatlas als
Flache mit Schutzwirdigkeit hdchster
stadtklimatischer Bedeutung bewertet
und Teil einer Kaltluftleitbahn. Klima-
tisch wirksame Freirdume sollen erhal-
ten und der Luftaustausch insbeson-
dere fir bioklimatisch belastete Sied-
lungsflachen gesichert und nach Moég-
lichkeit verbessert werden. Eine Boden-
versiegelung soll moéglichst vermieden
bzw. ausgeglichen und die Funktionen
klimatischer Ausgleichs- und Entlas-
tungsflachen sowie Luftleitbahnen be-
ricksichtigt werden. Eine kleine FIa-
che in der Nahe des S-Bahnhofs Pan-

kow am slidwestlichen Ende des Ande-
rungsbereichs wird zuséatzlich als Vor-
sorgegebiet Luftreinhaltung dargestellt
mit dem Ziel des Erhalts von Freifla-
chen bzw. der Erhéhung des Vegeta-
tionsanteils sowie der Emissionsmin-
derung. Der Anderungsbereich liegt
nach den Kategorien des StEP Klima
am Rand warmebelasteter Siedlungs-
raume, fur die ein Handlungsbedarf zur
Verbesserung des Bioklimas besteht.
Bei der weiteren Planung sind MaRnah-
men zur Klimaanpassung und zum Kii-
maschutz z. B. bei Stadtbdumen oder
hinsichtlich der Versiegelung zu berick-
sichtigen. Der Anderungsbereich grenzt
an einen Siedlungsraum mit Trennka-
nalisation mit der Moglichkeit, Versicke-
rungspotenziale auszuschopfen.

Der GroRteil des Anderungsbereichs
liegt nach Programmplan Biotop- und
Artenschutz im stadtischen Ubergangs-
bereich mit Mischnutzung, in dem es
gilt, die durch Nutzungs- und Struktur-
vielfalt gepragte, biologische Vielfalt
und die Entwicklung/Sicherung der Bio-
topvernetzungsfunktion auf bestehen-
den und kunftigen Siedlungsflachen zu
sichern. In dieser Kategorie wird die
Schaffung zuséatzlicher Lebensraume
fir Flora und Fauna sowie die Kompen-
sation von Nutzungsintensivierungen
durch Entsiegelung, Dach- und Wand-
begriinung vorgeschlagen. Ein klei-

ner Bereich im sudéstlichen Plangebiet
(unmittelbare Umgebung des S-Bahn-
hofs Pankow) ist als Innenstadtbereich
markiert, in dem der Erhalt von Freifla-
chen und die Schaffung zuséatzlicher
Lebensraume, etwa im Zuge der Kom-
pensation baulicher Verdichtungen, im
Vordergrund steht. Entlang der S-Bahn-
gleise sudlich begrenzt auf Héhe des
S-Bahnhofs Pankow befindet sich im
Anderungsbereich eine Prioritatsflaiche
fiir Biotopschutz und Biotopverbund, fiir
die eine Entwicklung bzw. Sicherung
der Biotopvernetzungsfunktion auf be-
stehenden und kunftigen Siedlungsfla-
chen berlicksichtigt werden soll.

Die ehem. Bahnflache gehort nach
Programmplan Landschaftsbild zur Ka-
tegorie der stadtisch gepragten Raume
und ist als Stadtbrache gekennzeich-
net. In diesem stadtischen Ubergangs-
bereich soll das charakteristische
Stadtbild sowie markante Landschafts-

P il
Naturhaushalt / Umweltschutz*

A

J 4
@ | Biotop- und Artenschutz_* II
7 \\%

N NN
Landschaftsbild*

I 77
| Erholung und Freiraumnutzung* |

* Teilplane des LaPro 1:50.000

Stand: 1. Ausgabe 2016
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und Grunstrukturen zur Verbesse-
rung der Stadtgliederung erhalten bzw.
entwickelt werden, die Quartiersbil-
dung mittels Entwicklung raumbilden-
der Strukturen und Leitbaumarten ge-
fordert sowie ortsbildpragende Freifla-
chen bzw. begriinte Stralenrdume und
Stadtplatze entwickelt werden.

Fiir einen Teil des Anderungsbereichs
formuliert der Programmplan Erholung
und Freiraumnutzung die Verbesserung
der ErschlieBung von Freiflachen und
Erholungspotenzialen und Entwicklung
von Freiraumverbindungen und Wege-
beziehungen sowie die Integration und
Entwicklung erholungswirksamer Frei-
raumstrukturen und Schaffung von Auf-
enthaltsqualitédten. Ebenso soll die Bar-
rierewirkung der Bahnflachen gemin-
dert werden.

Im norddstlichen Teil der Planungsfla-
che ist eine gemischte Bauflache (M2)
vorgesehen. Fur die bestehende klein-
gartnerische Nutzung ist bestandsbe-
zogen benannt, diese offentlich nutz-
barer und durchgangiger zu machen
sowie in die Freiflachen- und Stadt-
struktur einzubinden. Fur die bauliche
Entwicklung werden als Anforderungen
die Anlage wohnungs- und siedlungs-
naher Griinflachen mit vielfaltigen Nut-
zungsmaoglichkeiten, nutzbarer privater
und halbéffentlicher Freiraume sowie
die Anbindung/ Verknipfung mit uber-
geordneten Griinziigen und Wegen for-
muliert.

Das ehem. Bahnhofsgelande liegt im
Ausgleichssuchraum der Gesamtstad-
tischen Ausgleichskonzeption am
Schnittpunkt einer Freiraumachse mit
dem Parkring mit den hier relevanten
Zielen Barrierewirkung von Stral3en-
und Bahnflachen mildern sowie natur-
raumliche Zusammenhange wiederher-
stellen und Biotopverbund und —vernet-
zung starken sowie klimatisch stark be-
lastete Siedlungsrdume durch geeig-
nete Maflnahmen zu entlasten.

Gemal Larmaktionsplan sind fiir neue
Wohngebiete die gesundheitsrelevan-
ten Schwellenwerte der Stufe 2 einzu-
halten. Dies ist durch geeignete Fest-
stellungen in den nachsten Planungs-
stufen zu sichern.

Weitere Einzelheiten zu den Zielaus-
sagen sind den Programmplanen des

LaPro sowie den anderen genannten
Fachplanen zu entnehmen.

2.4 Bestandsaufnahme des der-
zeitigen Umweltzustands

Der Anderungsbereich umfasst im We-
sentlichen den ehemaligen Rangier-
bahnhof Pankow. Das Gelande ist zwar
noch als Bahnflache im FNP darge-
stellt, wurde jedoch seit Jahren nicht
mehr bahnbetrieblich genutzt und be-
reits weitgehend entwidmet. Auch die
Gleise wurden bereits entfernt und Erd-
bewegungen durchgefiihrt. Auf der
Brachflache konnten sich Biotope mit
Pioniergesellschaften etablieren. Durch
regelmafiges Umbrechen ist die Ar-
tenvielfalt jedoch weit geringer, als es
bei derartigen Stadtbrachen und Ent-
wicklungszeitraumen zu erwarten ware.
Kleinflachig kommen voraussichtlich
Biotope vor, fir die uber die Eingriffs-
regelung hinaus, je nach tatsachlicher
Auspragung, die Vorgaben nach § 30
BNatSchG (Biotopschutz) zu beach-
ten sind.

Es gibt Hinweise darauf, dass auf dem
Areal die besonders bzw. streng ge-
schiitzten Arten (§ 7 Abs. 2 Nr. 13,

14 des Bundesnaturschutzgesetzes)
Brachpieper, Steinschmatzer, Kreuz-
krote und Zauneidechse vorkommen,
fur die in den nachfolgenden Planungs-
ebenen die Regelungen des besonde-
ren Artenschutzes (§ 44 BNatSchG)
konkret zu berlicksichtigen sind.

Im Bereich Ostlich der Prenzlauer Pro-
menade (B 109) bzw. der hier begin-
nenden Bundesautobahn A 114 befin-
det sich ein Denkmalensemble, darun-
ter die beiden Baudenkmale des Rund-
schuppens und des Sozialgebaudes.

Die Flache des ehemaligen Rangier-
bahnhofes liegt im Bereich der Barnim-
Hochflache, wobei diese Hochflache
von Rinnensystemen durchbrochen
wird, hier durch die weiter nordlich flie-
Rende Panke. Der Anderungsbereich
befindet sich im 6stlichen Randbereich
der Panke-Niederung. Der Untergrund
besteht aus Sanden mit stark wech-
selnder Machtigkeit. Die Schutzwiirdig-
keit des Bodens ist gering eingestuft.
Auf den Flachen des Anderungsberei-
ches sind Aufschiittungen nachgewie-
sen, durch die ehemalige bahnbetriebli-

che Nutzung liegen punktuell auch Alt-
lastenverdachtsflachen vor. Es ist dem-
nach mit lokalen Boden- bzw. Grund-
wasserverunreinigungen zu rechnen.

Eine Gefahrdung von Umweltschutz-
gltern und sensiblen Nutzungsformen
wie Kinderspielplatzen oder Hausgar-
ten im Zuge planungsbedingter Boden-
eingriffe kann nicht ausgeschlossen
werden, sodass vor Nutzungsanderung
Schutz- und SanierungsmalRnahmen
erforderlich werden kdnnen. Im Vorfeld
der weiteren Planungen zur Bebauung
des Gelandes sind daher Untersuchun-
gen der relevanten Bereiche sowohl
hinsichtlich eventueller Bodenbelastun-
gen als auch eventueller Grundwasser-
belastungen erforderlich.

Die Analysekarte Bioklima des StEP
Klima zeigt, dass im sudwestlichen Teil
des Gebietes mit einen Zuwachs der
Warmebelastung zu rechnen ist.

In groRen Teilen des Plangebiets be-
stehen Verkehrsimmissionsbelas-
tungen. Die Prenzlauer Promenade
(B 109) bzw. die hier beginnende Bun-
desautobahn A 114, die das Gebiet in
nord-sidlicher Richtung tberqueren,
erzeugen als Ubergeordnete Stralien-
verbindung grof3e Immissionsbelas-
tungen. Dies trifft auch flr die Berliner
StralRe im westlichen Teil des Gebiets
zu. An der nérdlichen Grenze des An-
derungsbereichs verlauft die S-Bahn-
trasse (Bahnstrecke Gesundbrunnen-
Bernau) und die Trasse fur den Fern-
und Guterbahnverkehr (ehem. Stetti-
ner Bahn).

Die Schadstoff-Konzentrationen, die
auf den Kfz-Verkehr 2015 zurtckzufih-
ren sind, weisen gering bis magig be-
lastete Werte auf. In der Prognosekarte
Verkehrsbedingte Luftbelastung im
StraRenraum 2015 und 2020 ist fir ei-
nen kleinen Abschnitt die Belastung als
erhoht eingestuft worden.

Des Weiteren ist zu beriicksichtigen,
dass auf den Flachen sudlich der Gra-
nitzstralRe und beidseitig entlang der
Berliner Stralle die Zielwerte des Larm-
aktionsplans (Larmkarte Stand 2012) in
Bezug auf Verkehrslarm tberschritten
werden. Die vorhandenen Verkehrslar-
muntersuchungen haben bisher mit
zwei Planungsalternativen noch keine
ausreichenden Ergebnisse geliefert.
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Deshalb erfolgen zurzeit weitere Unter-
suchungen, auf deren Grundlage L&-
sungen entwickelt werden sollen, die
eine Verschlechterung der Bestands-
situation ausschlieRen. Zur Bewalti-
gung der Immissionsproblematik sind
auf nachfolgenden Planungs- bzw. Ge-
nehmigungsebenen geeignete Mal-
nahmen zu priifen und festzulegen.

2.5 Prognose uber die Entwick-
lung des Umweltzustands

2.5.1 Prognose bei Durchfiihrung
der Planung

Die derzeit als Bahngelande darge-
stellte Flache wurde bereits entwid-
met. Mit der Anderung des FNP soll
nun eine neue, stadtstrukturell sinn-
volle Nutzung ermdglicht werden. Es
sollen vorwiegend Wohnnutzungen
entwickelt werden, wobei auch neue
Grin- und Freiflachen geschaffen wer-
den sollen. Die Umsetzung der ange-
strebten Anderung des FNP bréachte
eine anteilige Versiegelung des derzei-
tig brachliegenden, weitgehend unver-
siegelten Gelandes mit sich. Es sind
somit nachteilige Auswirkungen auf
die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
halts durch Versiegelung des Bodens
und im Sinne eines dadurch lokal ver-
anderten Wasserhaushalts sowie Mi-
kroklimas zu erwarten. Die derzeit vor-
teilhaften klimatischen Bedingungen
der Brachflache mit hochster stadtkli-
matischer Bedeutung und der Funktion
als Kaltluftentstehungsgebiet sollen im
Zuge der Konkretisierung der Planun-
gen bericksichtigt werden, um die po-
sitiven Wirkungen zu erhalten. Neben
den im Rahmen der Quartiersentwick-
lung vorgesehenen Freiflachen kénnen
ggf. weitere MalRnahmen erforderlich
sein, um nachteilige Auswirkungen auf
die Klimafunktionen der Fldche zu kom-
pensieren.

Wahrend der langjahrigen Brachezeit
konnten sich einige Vegetationsbe-
stande mit Lebensraumfunktionen fiir
Tiere und Pflanzen entwickeln. Eine
umfangreiche bauliche Inanspruch-
nahme wird voraussichtlich zu einem
Verlust von Biotopen fuhren, fir die
eine entsprechende Kompensation er-
forderlich sein wird. Auf Teilflachen
des Rangierbahnhofs haben sich zu-

dem Biotoptypen entwickelt (Laubge-
busche frischer Standorte, Vorwald aus
Laubbaumarten auf trockenen Standor-
ten), fir die in bestimmten Auspragun-
gen oder im Komplex mit anderen ge-
schitzten Biotoptypen der gesetzliche
Biotopschutz nach § 30 BNatSchG gilt.

Bei Biotopverlusten in diesen Berei-
chen ist demnach auf den nachfolgen-
den Planungsebenen zu beachten,
dass ggf. eine Ausnahmegenehmigung
sowie entsprechende Kompensations-
malnahmen erforderlich werden kon-
nen. Mit der baulichen Entwicklung ge-
hen auch Lebensraume fir Tiere und
Pflanzen verloren, fur die im Einzelnen
zu prifen ist, ob ein Eingriff vorliegt,
insbesondere da ein Vorkommen be-
sonders bzw. streng geschutzter Tier-
arten fiir die Flache bekannt ist. Erheb-
liche Beeintrachtigungen der Lebens-
raumfunktionen sowie Verstd3e gegen
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG kénnen im Rahmen der
nachfolgenden Planung voraussichtlich
durch entsprechend festzulegende, ge-
eignete Maflnahmen abgewendet wer-
den. Hierflr sind neben Vermeidungs-
maflnahmen wie der Beachtung einer
Bauzeitenregelung und einer intensiven
okologischen Baubegleitung ggf. Kom-
pensationsmaflnahmen auf Flachen
auRerhalb des Anderungsbereichs er-
forderlich. Bei der Umsetzung der An-
derungsplanung in den nachfolgenden
Bebauungsplanen und Baugenehmi-
gungen kann voraussichtlich sicher-
gestellt werden, dass die artenschutz-
rechtlichen Anforderungen im Hinblick
auf die im Plangebiet vorkommenden
besonders bzw. streng geschutzten Ar
ten eingehalten werden kénnen.

Im Sinne der Ziele des Landschafts-
und Artenschutzprogramms wird eine
Durchfiihrung der Planung zu Verbes-
serungen flr das Landschaftsbild und
die Nutzbarkeit des Geléndes als Erho-
lungsraum fuhren. Besonders positiv ist
dabei die Beachtung des Vorrangs der
Innenentwicklung, die die Wiedernutz-
barmachung brachliegender Flachen

in der Innenstadt bzw. im stadtischen
Ubergangsbereich als Prioritat setzt.
Weitere Ziele flir den Biotop- und Ar-
tenschutz und den Naturhaushalt kdn-
nen im Rahmen einer konkretisierten
Planung auf nachfolgenden Planungs-

ebenen berucksichtigt werden, bei-
spielsweise durch die auf Vernetzungs-
funktionen ausgerichtete Strukturierung
von Grunflachen, eine vielfaltige Ge-
staltung der Freiflachen im Hinblick auf
ihre Lebensraumfunktionen fir Pflan-
zen und Tiere, Dach- und Fassaden-
begriinung sowie die anteilige Verwen-
dung wasser- und luftdurchlassiger Bo-
denbelage, etc.

Die Moglichkeit einer neuen Nutzung
des Bereiches 6stlich der Heinersdor-
fer Briicke als Schulstandort kann sich
positiv auf das dort befindende denk-
malgeschitzte Ensemble auswirken.
Ferner wird die Sanierung von Boden-
bzw. Grundwasserverunreinigungen im
Zuge der Entwicklung der Flache posi-
tiv auf den Naturhaushalt auswirken.

Es liegen keine Hinweise auf planungs-
bedingte erhebliche Veranderungen

der Larm- und Schadstoffbelastungen
vor. Die Belastungssituation kann — so-
weit sich dies als erforderlich erweist —
durch geeignete LarmschutzmafRnah-
men auf der nachfolgenden Planungs-
ebene bewaltigt werden. Einer Ver-
schlechterung der Bestandssituation
kann durch geeignete Mallnahmen ent-
gegengewirkt werden. Hier kdnnen ver-
schiedene Mdglichkeiten zur Konfliktbe-
waltigung wahrgenommen werden, von
der stadtebaulich larmrobusten Struk-
turierung z. B. bei der Anordnung und
Ausrichtung der Baufelder sowie der
Nutzungsanordnung bis zur larmopti-
mierten Grundrisskonzeption und Fest-
setzung resultierender Luftschalldamm-
malle.

Ob und in welchem Mal3e die genann-
ten Umweltauswirkungen eintreten wer-
den, hangt von den Festlegungen der
fur die Umsetzung des FNP erforderli-
chen Bebauungsplane und Baugeneh-
migungen ab. Es kann davon ausge-
gangen werden, dass erhebliche nach-
teilige Umweltauswirkungen durch ent-
sprechende Festlegung weitgehend
vermieden bzw. adaquat ausgeglichen
werden kénnen.

2.5.2 Prognose bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Im Flachennutzungsplan ist das Ge-
lIande des ehemaligen Rangierbahn-
hofs Pankow uberwiegend als Bahnfla-
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che dargestellt. Da das Gelande bereits
eisenbahnrechtlich entwidmet ist, sich
also nicht mehr im Eigentum der Deut-
schen Bahn AG befindet, ist eine er-
neute Nutzung als Bahnflache auRerst
unwahrscheinlich. Es ist davon auszu-
gehen, dass bei einer Nichtdurchfiih-
rung der Planung das Gelande weiter
brach liegen wird. Dann kénnte eine
flachensparende Innenentwicklung auf
einer schon in Anspruch genommenen
Verkehrs- und Siedlungsflache nicht
erfolgen. Auch eine Zuganglichkeit
des Gelandes und neue Nutzung des
Denkmalensembles waren bei Nicht-
durchfiihrung der Planung nicht még-
lich.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung
bliebe die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes einschlief3lich der klima-
tischen Funktionen im gegenwartigen
Umfang erhalten. Es wirde keine Bo-
denversiegelung erfolgen und es waren
keine Vegetationsverluste zu erwarten.
Die Lebensraumfunktionen blieben zu-
nachst erhalten, die Biotopstrukturen
wurden sich jedoch weiterentwickeln
und bei ausbleibender Pflege dahinge-
hend verandern, dass die Pioniervege-
tation langfristig verschwinden wirde.
Damit wirden sich ebenfalls die Bedin-
gungen fir die an Sonderstandorte an-
gepasste Arten (insbesondere die be-
sonders bzw. streng geschutzten vor-
kommenden Arten) verschlechtern,
langfristig ware zu erwarten, dass der
Standort insbesondere fir die Kreuz-
kréte sowie Brachpieper und Stein-
schmatzer nicht mehr als Lebensraum
geeignet ware. Bei Weiterbetrieb der
Bahntrasse am noérdlichen Gebietsrand
blieben die Begleitstreifen/Boschungen
ggf. fiir die Zauneidechse als nutzba-
rer Lebensraum erhalten. Eine Erho-
hung des Verkehrslarms ware nicht zu
erwarten.

Bei einer (fiktiven) Wiederinbetrieb-
nahme des Geléandes als Bahnflache
wirde eine erneute Bodenversiegelung
erfolgen, die je nach Versiegelungsgrad
auch die klimatischen Funktionen der
Flache deutlich beeintrachtigen wirde.
Ebenso ware mit umfangreichen Vege-
tations- und Lebensraumverlusten zu
rechnen. Mit einer Wiederaufnahme der
Bahnbetriebsnutzung wiirde ebenfalls
die Larmbelastung ansteigen.

2.6 MaBnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswir-
kungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen werden voraussicht-
lich fir folgende Umweltguter erforder-
lich: Bodenschutz, klimatische Funktio-
nen, Vegetationsverluste, ggf. Biotop-
schutz, Artenschutz, Immissionsschutz.

Auf Grund der generalisierten Darstel-
lungen des FNP kénnen Art und Um-
fang der Maflnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich kon-
kret erst im Rahmen der zur Umset-
zung erforderlichen Bebauungsplane
festgelegt werden

Entsprechende MaRnahmen kdnnten

beispielsweise sein:

e moglichst geringe Neuversiege-
lung schonender Umgang mit dem
Boden,

e Verwendung wasser- und luftdurch-
lassiger Bodenbelage,

e Sicherung des Luftaustauschs
durch entsprechende Ausrichtung
der Baukorper und Anordnung und
Gestaltung von Freiflachen,

e Bauzeitenregelungen, dkologische
Baubegleitung, ggf. Monitoring zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbesténde,

* MaBnahmen im Sinne artenschutz-
rechtlicher Erfordernisse: ggf. Um-
siedlung geschutzter Tiere wie
Kreuzkréte und Zauneidechse auf
Ausgleichsflachen mit artgerech-
ten Lebensraumstrukturen sowie
ggf. Schaffung von Ersatzlebens-
raumen fur Brutvégel mit spezi-
fischen Lebensraumanspriichen
wie Brachpieper und Steinschmat-
zer.

e Dach- und Fassadenbegriinung,

e Minderung der Immissionskon-
flikte durch entsprechende Anord-
nung und Gliederung der Gebaude,
passive Larmschutzmaflnahmen.

2.7 Darstellung der Alternativen

Aus gesamtstadtischer Sicht sind Pla-
nungsalternativen untersucht, aber auf-
grund der Umsetzungsmdglichkeiten
nicht weiter verfolgt worden. Angesichts
des dringenden Wohnungsbedarfs in

Berlin, insbesondere im nordostlichen
Raum und unter Bericksichtigung des
Grundsatzes der Innenentwicklung,
kann auf eine Nachnutzung dieser Fla-
che nicht verzichtet werden. Vor Einlei-
tung der FNP-Anderung wurden kon-
zeptionelle Planungsalternativen zur
zukiinftigen Nutzung des Gelandes in
einem Werkstattverfahren diskutiert, die
zu diesem Ergebnis geflihrt haben.

(http://www.stadtentwicklung.berlin.de/
planen/foren_initiativen/rangierbahn-
hof_pankow/index.shtml).

2.8 Verfahren der Umweltprifung

Die Ermittlung der Umweltbelange er-
folgte bisher insbesondere durch die
Auswertung der Bestandsaufnahmen
und Bewertungen des Landschafts-
programms, des Umweltatlasses, des
Larmaktionsplans und bekannter vorlie-
gender Studien.

Im weiteren Verfahren sind die im Rah-
men der Beteiligung der einschlagigen
Behdérden und der Offentlichkeit erfol-
genden Stellungnahmen zu beriick-
sichtigen. Weitergehende Informationen
zum Verfahren der Umweltprifung sind
in den allgemeinen Ausflihrungen zum
FNP-Verfahren dargelegt.

2.9 MaBnahmen zur Uberwachung

Die MaRnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchfiihrung
dieser FNP-Anderung eintreten kén-
nen, sind — soweit erforderlich —in den
nachfolgenden Planungsebenen fest-
zulegen bzw. in stadtebaulichen Vertra-
gen zu regeln. Im Zuge der regelmafi-
gen Fortschreibung der Landschafts-
planung werden diese MalRnahmen
Uberpruft.




